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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1990 Z.z. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel>  Mesto Novaky zastiipené BENET, s.r.o.
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
1C0:36 299219, IC pre DPH: SK2020079732, z.apisané v Obch.reg. Trenéin , odd : Sro & 10623/R
v stilade s uznesenim MsZ v Novéakoch €. 20, bod D, zo diia 2.9.1997
a
Néjomca (obchodné meno ) : MP cleaning, s.r.o.
v zastipeni: Mgr. Stefanom Zatkom
Adresa: Palarikova 2659, 022 01 Cadca
TC0: 36 353 655 DIC: worvoesesecesessrss e
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Tren€in odd.: Sro, v1.
¢.:19114/R
Statutdrny zéstupca : Mgr. Stefan Zat'ko, konate!
Ul. Lehotsk4 984/94, 972 71 Novéiky

uzavreli tiito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v Novéakoch,
ulica A.Hlinku, sipisné &islo 456, orientaéné &islo 4, nachadzajice sa na—pﬂzema— L poschod1
domu.
Celkova vymera nebytovych priestorov, ktoré su predmetom néjmu je: 36,80 m2.
Pozemok nie je predmetom najmu.
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Ulel najmu

Nijomea sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory len na zmluvne dohodnuty ugel:

Doba najmu
Nebytovy priestor sa prenajima na dobu uréitt od 01.07.2012 do 30. 06:2015

Iv.
Nijomné a sposob platby

1/ Vy3ka n4jomného je stanoveni dohodou zmluvnych strin podl'a zikona &.18/1996 Z.z. o cendch
v zneni neskorsich predpisov vo vyske 27,97 Euro/mesacne.
2/ Ndjomné bude uhradzané na ziklade faktiry za prislu$ny mesiac, vystavenej prenajimatel'om do
15 diia nasledujiceho mesiaca. Vystavené faktiry je ndjomca povinny uhradzat’ v lehote splatnosti
uvedenej na faktire.
3/ V pripade, ak prenajimatel’ ( Mesto Novéky ) zmeni vysku nijomného, bude najomcovi zaslané
rozhodnutie primatora mesta Novaky o zmene ceny nidjomného. Prenajimatel’ upravi ndjomné
s ddtumom G&innosti v zmysle rozhodnutia priméatora mesta Novaky.

V.
Poskytované sluzby spojené s nijmom a sposob platby
1/ § najmom nebytovych priestorov je spojené poskytovanie nasledovnych sluZieb:

a/ Dodavka tepla na vykurovanie
b/ Dodéavka vody a odvod odpadovych a dazd'ovych vod.
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¢/ Cistenie #imp a odvoz splaskov.
d/ Dodavka elektrickej energie na osvetlenie.

Pozn.: Vdm poskytované sluzby si oznadené krizikom v prislusnom rémdéeku.
K bodu a/:
Niklady na v§robu tepla na UK budi fakturované mesa&ne v dvoch polozkach:
sti¢in variabilnej zloZky maximalnej ceny tepla a dodaného mnoZstva tepla na UK
- sutin fixnej zloZky maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanastiny z
regulatného prikonu na odbernom mieste Néjomeu (v kW) stanoveného pre UK.
Regula¢ny prikon vypoéitany podl’a Vyhlasky URSO & 2192011 Z.z.: 16,5216 kKW
S&in fixnej zloZky maximélnej ceny tepla s primeranym ziskom a jednej dvanastiny z
regulaéného prikonu bude fakturovany Néjomcovi mesaéne aj v pripade, ak nebolo v aktudlnom
mesiaci odoberané teplo zo strany Najomcu ako aj v pripade, ak doslo k prerudeniu, skondeniu
odberu resp. odstaveniu Ndjomcu z d6vodov na strane Ndjomcu bez predchédzajicej dohody
s Prenajimatefom.
Niklady na vyrobu a dod4vku tepla na UK budi rozdelené podPa pomeru prenajatych podlahovych
ploch jednotlivych nebytovych priestorov kcelkovej prenajatej podlahovej ploche vietkych
nebytovych priestorov.
Dodané mnoZstvo tepla na UK ( vkWh ) za objekt je merané a fakturované podFPa meradla
osadeného na vystupe zo zdroja.

V pripade, ak d6jde k poruche meradla, mnoZstvo dodaného tepla ( v kWh) sa zistf nasledovne :
={(Qr -m)/k

Q = mnoZstvo tepla na vystupe zdroja (kWh)

Qp = dodané mnoZstvo energie (tepla) v palive ( plyne ) (kWh)

7 = nommativna rofna G¢innost’ zariadenia

k =Qs/W =1,1084

( koeficient udavajici pomer medzi spalovacim teplom a vyhrevnostou paliva)

Qs = spalovacie teplo ( MJ/m® )

W = vyhrevnost paliva ( zemny plyn ) ( MJ/m®)
MnoZstvo celkovej dodanej energie ( tepla ) v palive ( plyne ) na pripravu UK v plynovej kotolni
sa zist{ nasledovne :

a) Najprv sa vypotita prepoditany odber plynu, a to vynésobenim nameraného odberu plynu na
meradle ( plynomer ) objemovym prepoéitavacim &islom, ktoré zohFadiivje nadmorski visku mesta
Novaky. Objemové prepoc1tavac:1e ¢islo pre Noviky je 0,994
namerany odber phmu v m’ x ob]emove prepoéitavacie &islo = prepoéitany odber plynu v m®

b) prepoditany odber plynu v m’® sa prevedie na dodané mnoZstvo energie v plyne v kWh tak, Ze
sa vyndsobi priemernym spal’ ovaclm teplom objemovym
prepoéitany odber plynu v m® x priemerné spalovacie teplo objemové = dodané mno¥stvo
energie v plyne v kWh
vysvetlenie: Priemerné spalovacie teplo objemové (kWh/m? ): je aritmeticky priemer dennych
priemernych hodn6t spalovacieho tepla objemového za udtovacie obdobie a je mesaéne uvédzané
na internetovej stranke www.spp.sk

Spalovacie teplo objemové (KkWh/m®): mnozstvo energie v kWh, ktoré sa uvolni dokonalym
spalovanim 1m’ plynu. Jeho hodnota je urSovana prevadzkovatelom distribugnej siete na
vstupnych bodoch do tsjto siete, podla pravidiel stanovenych vyhlagkou.

Pre udely fakturécie sa pouZiva priemernd hodnota spalovacieho tepla objemového.

Plénované mno¥stvo tepla pre rok ,t* urdi Prenajimatel podla dodaného tepla v roku t-2 po
zohl'adnenim klimatickych a technickych zmien.
Technické parametre teplonosnej latky: Teplota a tlak média : Tlak: 0,25 MPa
Teplota média sa bude riadit’ ekvitermickou regulaciou v zavislosti od teploty vonkaj$icho vzduchu

( vid. Vykurovacia krivka ) v rozpiti od 37- 68 °C, TUV 45-55°C
Vykurovacia krivka
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Vonkajsia teplota (° C):
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Dodévka tepla na vykurovanie bude fakturovand v cene schvalenej Rozhodnutim Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi, stanovenej v zmysle zékona ¢&.18/1996 Z.z.,vyhl.&.87/19%96 Z.z.,
zékona £.656/2004 Z.z., zakona €.657/2004 Z.z., zdkona 658/2004 Z.z. v platnom zneni. Ak bude
po dobu platnosti zmluvy prenajimatelovi, podl'a predpisov upravujicich regulaciu cien tepla,
schvélend alebo urena prisluSnym regulaénym tradom ind cena tepla, tato sa stiva zmluvnou
cenou tepla, ktordl prenajimatel’ ndgjomcovi s odkazom na rozhodnutie regulaéného vradu ozndmi.
Ku zmene ceny tepla ddjde s i€innost'ou stanovenou rozhodnutim regulaéného radu.

Rozhodnutia Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi st zverejnené na internetovej stranke
WWW.Ursg.gov.sk

Po skonéeni zG¢étovacicho obdobia (kalendarny rok) bude do 31.5. nasledujiceho roka vykonané
vyuctovanie dodavok tepla na vykurovanie v zmysle § 7, vyhlasky €.630/2005 Z.z. tak, Ze v bode 1)
sa roéné naklady na vyrobu tepla na UK rozdelia na zékladni zloZku ktord tvori 30% a spotrebnii
zloZku 70% z celkovych nakladov na teplo na vykurovanie.

K bodu b/:Néklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vod prislichajtice danému
nebytovému priestoru budi fakturované §tvrt'rocne po obdrZani dod4vatelskej
faktiry za cely objekt, v ktorom sa nachadza prenajaty nebytovy priestor.
Prenajimatel rozdeli celkové naklady na spotrebu vody a odvod odpadovych vid za
objekt podl'a stavov vodomerov nameranych v jednotlivych prevadzkach.

V pripade nemeranej spotreby vody bude spotreba vody v danom nebytovom
priestore uréend podla vyhl. & 154/78 Zb, resp. bude uréenéd odbornym odhadom
podla predchadzajiceho porovnate'ného obdobia.

Naklady na dazd’ovii vodu budu fakturované $tvrtrocne po obdrzani dodavatel'skej
faktiry za objekt a rozaétované pomerom podlahovych pidch k celkovej podlahove]
ploche nebytovych priestorov.

K bodu ¢/:Naklady na ¢istenie Zimp a odvoz splaSkov budi fakturované po obdrZani
dodavatel'skej faktiry za objekt.
Prenajimatel’ rozdeli ndklady na istenie Zimp a odvoz splaskov podla spotrieb vody
nameranych na vodomeroch osadenych v jednotlivych nebytovych priestorov.

K bedu d/: Néaklady na spotrebu elektrickej energie budi fakturované po obdrZani

dodéavatelskej faktiry za cely objekt.

Prenajimatel rozdell niklady na spotrebu elektrickej energie nasledovne :

- néklady na odbernom mieste ¢. 620 8462 budi rozittované nasledovne : Z nakladov
na toto odberné miesto sa odpo¢itaji naklady namerané na podruznych
elektromeroch osadenych pre jednotlivé prevadzky a podruzného elektromera
osadeného pre TKR a zvySok bude rozdeleny rovnakym dielom medzi vietky

prenajimané prevadzky.

2/ Vystavené faktiry za sluZzby uvedené v bode 1 ods. a, b, ¢, d, je nijomca povinny uhradzat’
v lehote splatnosti uvedenej na faktire.

3/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platenim mesacnych faktir,
zaplati najomca prenajimatelovi zmluvnt pokutu podla § 544 Obégianskeho zakonnika vo vytke
0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

V pripade ome3kania nad 30 dni ndjomeca zaplati prenajimatel’ovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,1%
z diZznej sumy za kaZdy defi omegkania.
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VL
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v technickom stave spdsobilom na be¥né
uZivanie. Opravy a iipravy G&elovej povahy a bené opravy spojené s uZivanim nebytového
priestoru zna3a ndjomca na vlastné niklady. Stavebné \ipravy je najomca opravneny vykonat' len
s pisomnym stihlasom prenajimatela.
VIL
Priva a povinnosti zmluvnych strian

1/ Najomca nemdZe zmenit’ dohodnuty Giel uZivania bez pisomného sihlasu prenajimatel’a, ani
prenajat’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ inému ndjomcovi.
2/ Najomea je povinny v oddvodnenych pripadoch umo#nif prenajimatelovi vstup do prenajatych
priestorov za u€asti ndjomcu.
3/ Néjomea je povinny vyrozumiet prenajimatel’a v pripade vzniku havérie v objekte a umoznit’
prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru,
4/ Ndjomca zodpovedd za dodrZiavanie bezpeénostnych a poZiarnych opatreni a predpisov
v prenajatych priestoroch,
5/ 'V pripade spdsobenia §kody prenajimatelovi, zodpovedna za fiu ndjomea v plnej vyike.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav
na prenajatej nehnutelnosti a tieto mu umoznif vykonat'.
6/ Poistenie majetku nachddzajtceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpeti ndjomca
na vlastné naklady.
VIIL.
Skoncenie najmu

1/ Zmluva o najme nebytového priestoru zanika:

a/ Dohodou zmluvnych strin.

b/ V pripade nedodrZania podmienok tejto zmluvy zo strany nijomecu méZe prenajimatel vypovedat’
zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktoré zadina plyntf prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede.

2/ V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vrétit nebytovy priestor v stave, a akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX.
Zavereéné ustanovenia

- 1/ Privne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zak. & 116/90 Zb.
a Obtianskeho zdkonnika.

2/ Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZno urobit’ len pisomnou formou a so sihlasom
oboch stran,

3/ Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda m4 platost’ originalu. Kazd4 zo
zmluvnych strén obdrZ{ jeden rovnopis.

4/ Uzatvorenim tejto zmluvy stracaji platnost’ vietky doposial uzatvorené zmluvy a dojednania,
tykajiice sa predmetu zmluvy medzi oboma zmluvnymi stranami.

5/ Tato zmluva je platna diiom podpisu zmluvnych strén a nadobiida G&innost’ diiom 01.07.2012.

V Novakoch diia 29.06.2012 .
Néjomea: ..... 7 B ) — Za prenajimatela:
o i Ing. Ladislav Bittara
- B e riaditel spolo&nosti
ol BENET, s.r.o. Novéky



